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1. TAġINMAZ HAKKINDA BĠLGĠLER 

1.1 TAġINMAZIN ADRESĠ ve ULAġIMI 

1.2 TAġINMAZIN TAPU KAYITLARINA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER 

Konu taşınmaz 4019 ada 1 no.lu parsel 4123,59 m² alanlı olup, Parmakören Mahallesi Merkez / 

Kütahya adresinde yer almaktadır. Parmakören Mahallesi, Kütahya şehir merkezine kısmen uzak 

konumda yer alması nedeniyle ulaşım açısından dezavantajlı bölgedir. Taşınmazın bulunduğu 

bölgenin yeni yerleşim bölgesi olması nedeniyle, ulaşım imkânları kısıtlıdır. Ancak özel araç ile 

ulaşım rahatlıkla sağlanabilmektedir. Bölgede yerleşik nüfusun az olması nedeniyle, taşınmazın 

bulunduğu bölge genellikle şehir merkezinde ikamet eden insanların tercih etmediği bölgedir. 

Taşınmaz konum olarak bölgenin kara yolu bağlantılarına uzak konumdadır. Bu nedenle bölgede 

ikamet eden kişilerin alışveriş ve sosyal faaliyetler için ilçe/şehir merkezine gitmesi gerekmektedir. 

Ġli Kütahya Parsel Alanı (m²) 4.123,59 m
2
 

Ġlçesi Merkez Pafta No - 

Bucağı - Ada/ Parsel No 4019/1 

Köyü - TaĢınmaz ID 85728237 

Mahallesi Parmakören Arsa Payı 1 / 1  

Cilt/Sayfa No 43/4183 Kat / Blok No - / -  

Mevkii - Bağımsız Bl. No -  

Ana TaĢınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Ana Taşınmaz 

TaĢınmaz Nitelik - Yevmiye No 11846 

Tapu Tarihi 11.07.2014 
Hisseli ise hisse 

oranları 
1/1 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri Maliye Hazinesi 

Tapu Kadastro Müdürlüğü TAKBİS sisteminde 24.06.2025 tarihinde alınan takyidat belgesine göre 

değerleme konusu taşınmaz üzerinde 2 adet beyan bulunmaktadır. 

- Diğer(Konusu : 4046 sayılı özelleştirme uygulamaları hakkında kanun hükümlerine tabidir.(16.11.2020 

tarih ve 31449 yevmiye) 

- Kullanım Amacı: 4046 sayılı özelleştirme yasasının 2/İ fıkrası gereği belirtme. (27.02.2019 tarih ve 4057 

yevmiye) 
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1.3 TAġINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENĠN ANALĠZĠ ve TANITIMI 

 
GAYRĠMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKĠ YAPILAġMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENĠN GELĠġĠMĠ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERĠġĠM ĠMKANI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERĠN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz, Kütahya ili, Merkez ilçesi, Parmakören Mahallesi, 4019 ada 1 no.lu parsel olan 4.123,59 m² 

alanlı arsadır. Kütahya Merkez’e bağlı Parmakören Mahallesi, kentin batı yakasında yer alan, geçmişte daha 

çok kırsal karakteriyle bilinen ancak zamanla şehirleşmenin etkisiyle dönüşüm geçirmekte olan bir yerleşim 

alanıdır. Mahalle, uzun yıllar boyunca tarım ve hayvancılığın yoğun olarak yapıldığı, geniş arazi yapısına 

sahip bir bölgeyken; günümüzde artan yapılaşma, nüfus hareketliliği ve imar faaliyetleriyle birlikte daha 

çok konut yerleşimlerine ev sahipliği yapmaya başlamıştır. Son dönemde özellikle üniversiteye ve organize 

sanayi bölgesine olan yakınlığı sebebiyle Parmakören, hem öğrenciler hem de çalışanlar için tercih edilen 

bir yaşam alanı haline gelmiştir. Bölgede altyapı çalışmaları ve sosyal donatı alanlarının artırılmasına 

yönelik belediye projeleri devam etmekte, bu da mahallenin gelişim potansiyelini yükseltmektedir. Halen 

hem kırsal yaşam izlerini taşıyan hem de modern kent dokusuna entegre olma sürecinde olan Parmakören 

Mahallesi, Kütahya’nın gelişen yerleşim birimleri arasında önemli bir konumda bulunmaktadır.  

 

2. TAġINMAZIN ĠMAR DURUMU 

2.1 1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI 

Kütahya Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden alınan bilgi doğrultusunda taşınmaz yer aldığı 

1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Az Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı” imarında kalmaktadır. 
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2.2 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI 
 

3. TAġINMAZIN YASAL DURUMU 
 

 Konusu taşınmaz 4019 Ada 1 parsel tapuda “Arsa’’ niteliklidir. Taşınmaz mahallen boş arsadır. 

- Kütahya Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak 

bulunmamaktadır. 

- Konusu taşınmaz ile ilgili olarak dosyasında dava bilgisi, herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya 

yıkım kararı bulunmadığı ilgili belediyesinden şifahen öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak 

paftasına göre uygun mu? 
- 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? - 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana TaĢınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
- 

Konu TaĢınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
- 

 
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Gelişme Konut Alanı 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

ĠnĢaat Nizamı Ayrık Yükseklik 12,50 m 

TAKS 0,25 KAKS 1,00 Emsal 1,00 

Çekme Mesafesi 

(Ön)  
5 Çekme Mesafesi (Yan) 3 Çekme Mesafesi (Arka) - 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 4.123,59
 

Tevhid ġartı Var mı? Hayır KamulaĢtırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan Ġçerisinde mi? Evet 
Çap Belgesine Uygun 

mu? 
Evet 

TaĢınmazın Ġsabet Ettiği Özel Ġmar ġartları Mevcut mu? Hayır 

Kütahya Belediyesi İmar Müdürlüğü ile yapılan görüşmede, görevli memurdan alınan bilgiye göre, konu 

taşınmaz 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında “Gelişme Konut Alanı” lejantında kalmakta 

olup; 

- Yapılaşma koşulları E=1.00, Taks:0.25, Yençok=12.50 m, Ön bahçe mesafesi : 5 m, Yan bahçe mesafesi : 

3 m olarak belirlenmiştir. 
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Ġçi Görüldü mü? - Fiilen Kullanılıyor mu? - 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira SözleĢmesi var mı? Hayır Kira SözleĢmesi BitiĢ Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAġINMAZIN ÖZELLĠKLERĠ 

4.1 TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BÖLGENĠN DEPREM DERECESĠ 

TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHĠBĠ BOġ ĠġGAL KĠRACI 

  X     

Taşınmaz halihazırda boş arazidir 

Konu taşınmaz; 2. Derece Deprem Bölgesidir. 

4.2 TAġINMAZIN GEOMETRĠK ve TOPOĞRAFĠK ÖZELLĠKLERĠ 

 

4.3 TAġINMAZIN ÜZERĠNDE YER ALAN YAPILAR 

 

 

 

TAġINMAZIN DEPREM DERECESĠ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

  X   
 

  

Konu taşınmaz Kütahya ili, Merkez ilçesi, Parmakören Mahallesi 4019 Ada, 1 Parsel olan 4.123,59 m
2
 

alanlı “Arsa” vasıflı arazidir. Taşınmaz topoğrafik açıdan eğimli zemine sahip olup, kot aldığı yoldan  üst 

kottadır. Taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Taşınmazın yol cephesi hariç diğer 

cephelerinde sınırları belirgin değildir. Taşınmazın kuzeydoğu cephesi ~65,40 metre, kuzeybatı cephesi 

~53,80 metre, güneybatı cephesi ~65,40 metre ve güneydoğu cephesi ~59,90 metredir. 

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı 

Nizamı 
 Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün YaĢı - Binanın Kat Adedi  - 

Binanın Kat Dağılımı - 

ĠnĢa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve ĠĢçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı - 
Yasal Alanı -

 

Mevcut Alanı - 

Konu taşınmaz 4019 Ada 1 parsel tapuda “Arsa’’ niteliklidir. Taşınmaz mahallen boş arsadır. Kütahya 

Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak bulunmamaktadır. 

Bölgede altyapı olarak şehir suyu, kanalizasyon, elektrik halihazırda bulunmaktadır. 
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5.EKLER 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EKLER TABLOSU 

EK NO İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 Kütahya  Tapu Müdürlüğü TAKBİS Belgesi Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir. 

2 Kütahya Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Kütahya Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Kütahya Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒  Yok ☐ Mahallinde tespit yapılmıştır. 
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